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Krajowy Zasob Nieruchomosci zostat powotany, jako panstwowa
osoba prawna na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci (t.j.: Dz. U. 2 2023 ., poz. 1054, z pdzn. zm.).

Ustawa o KZN pozwala m.in. mozliwos¢ wspottworzenia przez KZN
spotek okreslanych jako spoteczne inicjatywy mieszkaniowe (SIM). Na
gruncie ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa KZN
stat sie liderem w powotywaniu spotek z udziatem Skarbu Panstwa
I gmin, ktorych podstawowym celem dziatalnosci jest budowanie
domow mieszkalnych oraz ich eksploatacja na zasadach najmu.

Do konca lutego 2024 roku KZN utworzyt 52 SIM, przystgpit do 2
towarzystw budownictwa mieszkaniowego (TBS) i powotat 1 spdtke
celowg (SPV). W SIM i TBS z udziatem KZN uczestniczy 500 gmin.

Do konca 2023 roku KZN przeznaczyt do SIM i TBS 71 nieruchomosci
Zasobu KZN o tgcznej powierzchni ponad 157 ha o potencjale ponad
10 tys. mieszkan.
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Aktualnie spotki z udziatem KZN (SIM/TBS/SPV) prowadzg 534
inwestycje dla niemal 34 tys. lokali mieszkalnych.

KZN,
I’d Nadzorowane przez KZN spotki SIM posiadajg 152 prawomocne
I er pozwolenia na budowe ponad 9 tys. lokali mieszkalnych. W 25

Spo,l-ecz nych lokalizacjach rozpoczeto budowy (wpis do dziennika budowy).
inicjatyw
mieszkaniowych
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Rzgdowy Fundusz Rozwoju Mieszkalnictwa:

v do 3 min na objecie przez gmine udziatow lub akcji w tworzonym
albo istniejgcym SIM, ktora przed dniem objecia udziatow lub akcji
nie prowadzita dziatalnosci na terenie tej gminy

v do 10% kosztow planowanej inwestycji na objecie przez gmine
udziatow lub akcji w istniejgcym SIM

Fundusz Doptat:

v do 35% kosztow planowanej inwestycji w formie bezzwrotnego
grantu

Partycypacja mieszkancéw:

v 0d 10 do 30% kosztow budowy lokalu dla przysztego najemcy

Warto$¢ brutto aportowanych do SIM nieruchomosci od kazdego
wspodlnika.
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Spoleczne Incjatywy

SPOLECZNE INICJATYWY MIESZKANIOWE KZN
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Spoteczne Budownictwo Czynszowe
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Zasob KZN

Stanna 31.12.2023 r.

Bornholmské more
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Liczba nieruchomosci (lokalizacji): 181 Kalmmgrad Sy
Powierzchnia: 816,5192 ha
Obszar oddziatywania: 15 wojewddztw

Skad KZN pozyskat nieruchomosci
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Inwestycje

Aktualnie Skarb Panstwa-KZN jest udziatowcem w 52 podmiotach w catym kraju, w tym:
e 49 SIM (w ktorych udziatowcami jest okoto 500 gmin)

e 1 spoice celowe;j,

e posiada udziaty w 2 TBS-ach

Ww. spotki do zrealizowania majg 530 inwestycji mieszkaniowych obejmujgcych blisko 34 tys. lokali
mieszkalnych. Spodtki posiadajg obecnie 154 pozwolenia na budowe dla ponad 9 tys. lokali. Prace budowlane rozpoczete
zostaty w ponad 25 lokalizacjach.

Proces inwestycyjny jest ztozonym przedsiewzieciem i moze trwac¢ nawet 5 lat (zardwno etap przygotowania
gruntu, pozyskania finansowania i samej budowy). Niektére SIM, szczegdlnie te powotane na przestrzeni ostatnich
miesiecy oraz skfadajgce sie ze znacznej liczby gmin, s3 w trakcie procesdw przyjmowania aportow w postaci
nieruchomosci, w tym od KZN, w zwigzku z tym przygotowanie gruntdw pod realizacje inwestycji rOwniez wymaga czasu.
Spoétki SIM/TBS, podobnie jak deweloperéw obowigzujg te same przepisy prawa. Dodatkowo SIM dziatajg na gruncie
Prawa zamowien publicznych.

Tym niemniej w wielu przypadkach okres ten (czas realizacji inwestycji) skracany jest do minimum w szczegdlnosci, gdy
przekazywany do spotki grunt jest juz przygotowany (np. posiada warunki zabudowy).
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Zasob KZN
Mozliwosci i formy pozyskiwania gruntéw do Zasobu KZN:

od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Agencji Mienia Wojskowego, Starostow - nieodptatnie,
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,

od panstwowych osob prawnych — prawo pierwokupu (za cene okreslong w warunkowej umowie
sprzedazy),

od jednostek samorzadu terytorialnego, panstwowych osob prawnych i spotek Skarbu Panstwa -
nieodptatnie, na podstawie protokotu przekazania,

od spoétek Skarbu Panstwa — za rekompensatg (po wartosci rynkowej nieruchomosci).

KZNI Krajowy Zaséb
Nieruchomosci
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Zaséb KZN

tgczny zasdb nieruchomosci bedgcych do dyspozycji KZN:

-1 milion nieruchomosci na terenie catego kraju
. 2 miliony hektarow

KZNI Krajowy Zaséb
Nieruchomosci



Mozliwosci ustawowe KZN

KZN, za zgodg ministra wtasciwego do spraw rozwoju regionalnego, w celu realizacji zadan,
o ktérych mowa w art. 5 ust. 1, moze tworzyC spotki celowe lub przystepowac do spotek
celowych utworzonych:

1) ze Skarbem Panstwa w formie jednoosobowej spotki kapitatowe],

2) z panstwowg osobg prawng,

3) z jednostkg samorzadu terytorialnego,

4) (uchylony)

5) ze spotkami z wiekszosciowym udziatem panstwowych oséb prawnych,

6) z funduszem inwestycyjnym, ktorego portfelem inwestycyjnym zarzadza podmiot, o
ktorym mowa w pkt 2 lub 5 — wnoszgc nieruchomos¢ wchodzaca w sktad Zasobu jako
aport.

KZNI Krajowy Zasoéb
Nieruchomosci



Mozliwosci ustawowe KZN

Art. 51. 1. Nieruchomosci wchodzgce w sktad Zasobu mogg by¢ przedmiotem:

1) sprzedazy,

2) oddania w uzytkowanie wieczyste;

3) nieodptatnego przekazania jednostce samorzadu terytorialnego, zwigzkowi tych jednostek lub
spotce celowe] z wytgcznym udziatem jednostki samorzgdu terytorialnego;

3a) przekazania jednostce samorzadu terytorialnego w celu zbycia tej nieruchomosci

z rozliczeniem w jej cenie ceny lokali lub budynkow przekazywanych na wtasnosc tej jednostce

przez nabywce nieruchomosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia 16 grudnia 2020 r. o zbywaniu

nieruchomosci z rozliczeniem ,lokal za grunt” (Dz. U. z 2021 r. poz. 223 oraz z 2022 r. poz. 1561);

4) aportu do spotki celowej, spotecznej inicjatywy mieszkaniowej lub towarzystwa budownictwa

spoteczneqo;

5) umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym;

6) zamiany nieruchomosci

7) udostepniania pod cele mieszkaniowe spétdzielniom mieszkaniowym

8) Udostepniania pod cele mieszkaniowe TBS'om
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Transformacja energetyczna - KZN

1.Wymiana zrodet ciepta i poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych - 3,20 mid euro
2.Inwestycje na rzecz zielonej transformacji miast 2,80 mid euro

3.Linie kolejowe - 2,40 mld euro

4 Wzmocnienie potencjatu komercyjnych inwestycji w nowoczesne sieci tgcznosci elektronicznej 1,4 mld
euro

5.Zero i niskoemisyjne transport zbiorowy (autobusy) - 1,173 mld euro

6.Wsparcie dla gospodarski niskoemisyjnej - 1,171 mld euro.

KZNI Krajowy Zasoéb
Nieruchomosci
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Planowane kiel"unk‘i rozwoju KZN - Geotermia

URZADZENIA FILTRUJACE ODBIORCY ENERGII CIEPLNE)J

WYMIENNIKI CIEPLA

SIEC URZADZENIA
CIEPLOWNICZA  FILTRUJACE
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