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WSPOLNOTA EEL
MIESZKANIOWA I

Rok zalozenia 1996

Ewa Ciotczyk
& MUNICIPIUM SA Stowarzyszenie Zarzadcow i Administratorow Nievuchomosci w Krvakowie

Wspotpraca zarzadu z administratorem
= jak podzieli¢ obowigzki pomiedzy zarzad a administratora?

= postanowienia umowne a wymagania wtascicieli lokali

= administrator jako kierownik projektu
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WSPOLNOTA Geneza pojecia administracji

MIESZKANIOWA

Z taciny Ministrare
& MUNICIPIUM SA
Wykonywac
Stuzyc

Pomagac
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WSPOLNOTA - . o . .
MUSAIIEIVN Pojecie administratora nie jest zdefiniowane w polskim

prawie, jest traktowane jako pojecie zwyczajowe.
&MUNICIPIUM SA

Administrator nie jest organem wspolnoty ani go nie

Zastepuje.

Administrator dziata pod nadzorem zarzadu i wykonuje
czynnosci zlecone przez zarzad.
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WSPOLNOTA Wyrok Sad Najwyzszy
cleiai e Sygn. akt IV CK 343/05
Z dnia 19 stycznia 2006 .

&MUNICIPIUM SA o | | -
JW swietle art. 184 i 185 ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami,

ktorych naruszenie zarzuca skarzgacy, istnieje podstawa do
stwierdzenia, ze pojecie administrowania, jako majgce charakter
wezszy od zarzadzania, miesci sie w pojeciu zarzadzania. W zasadzie
obejmuje ono czynnosci faktyczne, do ktorych nalezy: utrzymanie
porzadku i czystosci w obrebie nieruchomosci, Scigganie czynszow,
rejestrowanie awarii i ich usuwanie oraz prowadzenie
korespondencji.”
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WSPOLNOTA

MIESZK ANIOWA Administrator dziata na podstawie umowy o administrowanie

% MUNICIPIUM SA U.mowa o administrowanie nalezy do kategorii umow
nienazwanych

Swoboda kontraktowania
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WSPOLNOTA

MIESZK ANIOWA Jak podzieli¢ obowigzki pomiedzy zarzad a administratora?
 Rozsadnie

& MUNICIPIUM SA
e Zgodnie z prawem
* Na potrzeby zarzgdu i mozliwosci administratora

* Precyzyjnie

* Punkt po punkcie

09.05.2024
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WSPOLNOTA
MIESZKANIOWA

& MUNICIPIUM SA

Wb e

\

Rok zalozenia 1996
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/Zapewnienie dostawy energii elektrycznej, wody itd.

WSPOLNOTA

Usuwanie awarii /@@\

/ \

& MUNICIPIUM SA Utrzymanie porzgdku ( ‘ |
\\

MIESZKANIOWA

Wykonywanie biezgcej konserwacji S

—_—

Wykonywanie przeglagdow nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa budowlanego

Otwarcie rachunku bankowego

Windykacja naleznosci

09.05.2024 , .y . . , . ,
Stowarzyszenie Zarzadcow 1 Administratorow Nievuchomosci w Krakowie
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WSPOLNOTA /lecenie zawarcia umowy na dostawe energii
elektrycznej, wody itd.

ecenie usuniecia awarii

ecenie utrzymania porzadku

ecenie biezacej konserwacji

ecenie przegladow nieruchomosci zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego

Umowienie wizyty w banku

Przygotowanie dokumentow dla zarzagdu koniecznych do

procesu windykacja naleznosci

MIESZKANIOWA

& MUNICIPIUM SA

JA
JA
JA
JA
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WSPOLNOTA

MIESZKANIOWA

Postanowienia umowne
&MUNICIPIUM SA d

wymagania wtascicieli lokali
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WSPOLNOTA

To jest Twéj dom

MIESZKANIOWA

& MUNICIPIUM SA

Jak widzi go hank =l

Jak widzi go e —
B Urzad P

Rok zalozenia 1996
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WSPOLNOTA

MIESZKANIOWA

& MUNICIPIUM SA
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* Sporzadzenie dokumentacji i

MIESZK ANIOWA whniosku o dotacje.

* Dyspozycyjnosc¢ 24/7

 Dorobienie kluczy do bram
wejsciowych

 Dorabianie kluczy do skrzynek
pocztowych

e Zgtoszenie wady do dewelopera

WSPOLNOTA

& MUNICIPIUM SA
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* Administrowanie garazem posiadajgagcym
MIESZK ANIOWA odrebng ksigege wieczysta.

WSPOLNOTA

&MUNICIPIUM SA * Odrebna umowa na administrowanie !

09.05.2024
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eI IN@IVN U S T AWA z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnoéci lokali
MIESZKANIOWA

Rozdziat 4 Zarzad nieruchomoscig wspolng

& MUNICIPIUM SA
Art. 18. 1.

Wiasciciele lokali moga w umowie o ustanowieniu odrebne;
wtasnosci lokali albo w umowie zawartej pozniej w formie aktu
notarialnego okresli¢ sposéb zarzadu nieruchomoscig wspodlng, a

w szczegolnosci mogg powierzyC zarzad osobie fizycznej albo
prawnej.
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WSPOLNOTA
MIESZKANIOWA , | y

& MUNICIPIUM SA

I
T
49
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WSPOLNOTA

MIESZKANIOWA . o .
W przypadku zlecenia Administratorowi do

g MUNICIPIuM sA WYKonania innych czynnosci, nie wymienionych w
niniejszej umowie, Wspolnota zobowigzuje sie do
ustalenia dodatkowego wynagrodzenia za
wykonanie tych czynnosci.

\}

N
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WSPOLNOTA

MIESZKANIOWA

& MUNICIPIUM SA

Ewa Ciotczyk
Stowarzyszenie Zarzadcow i Administratorow Nieruchomosci w KXrakowie

Kom. 573 681 250
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