Zgodnie z trescig art. 13 ust. 2 ustawy o wtasnosci
lokali, na zgdanie zarzagdu wtasciciel lokalu jest
obowigzany zezwala¢ na wstep do lokalu, ilekroc€ jest
to niezbedne do przeprowadzenia

- konserwacji,

- remontu albo usuniecia awarii w nieruchomosci
wspolnej,

- a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub
innych lokali w dodatkowe instalacje.



Na podstawie przepisu zawartego w art. 13 ust 2 uowl Zarzad lub
Zarzadca nie moze zgdac¢ udostepnienia lokalu:

- do wykonania okresowego przegladu stanu wyposazenia
technicznego lokalu oraz
- ustalania zakresu niezbednych praci ich wykonania.

Dyskusyjne pozostaje twierdzenie, iz na podstawie ww. przepisu
mozna zadac udostepnienia lokalu do:

- udostepnienia instalacji gazowej i elektrycznej w celu
wykonania obowigzkowych przegladow i zalecen
pokontrolnych

- udostepnienia licznikdw mediow do odczytu lub wymiany.



Czy zatem mozna powotac sie na przepis z art. 16 ust 1

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od
niego optat lub wykracza w sposoéb razacy lub uporczywy
przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym,
wspolnota mieszkaniowa moze w trybie procesu zagdaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.

Watpliwe....



Teza z Wyroku Sadu Apelacyjnego w Katowicach V Wydziat Cywilny Sygn. akt V
ACa 290/13:

W literaturze przedmiotu wskazuje sie, ze wprawdzie art. 13 ust. 2 u.w.l.
naktada na wtascicieli lokali obowigzki dotyczgce bezposrednio ich lokali
(wtasciciel lokalu zostaje bowiem zobowigzany tym przepisem do
zezwalania na wstep do swojego lokalu, na zgdanie zarzadu, ilekro€ jest to
niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia
awarii w nieruchomosci wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku,
jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje), w celu ochrony
interesow pozostatych wtascicieli lokali, jednakze w razie odmowy
spetnienia obowigzku udostepniania lokalu, wspodlnocie mieszkaniowej
przystuguje wytacznie roszczenie o nakazanie przez sad udostepnienia
lokalu w celu wykonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 13 ust. 2
u.w.l.
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Prawomocne orzeczenie sgdu podlega egzekucji przez komornika
sgdowego.



Dziatania Zarzgdow lub Zarzadcow:

- negocjacje i fagodna perswazja z powotaniem sie na
obowigzujgce przepisy,

- okreslenie zagrozen wynikajacych z braku wykonania badan,
przeglagdow, napraw,

- poinformowanie o konsekwencjach prawnych i finansowych

wystgpienia do organdw nadzoru budowlanego lub sadu
(koszty procesu).



Czy organy nadzoru budowlanego, mogg zgdac¢ od wtasciciela
lokalu okazania dokumentacji zwigzanej ze stanem
technicznym lokalu, a uparty wtasciciel lokalu jest obowigzany
udostepnic te dokumenty ?

Wydaje sie, ze tak, jezeli zestawimy dwa przepisy:
- przepis zawarty art. 65 ustawy Prawo Budowlane,

- przepis zawarty w cytowanym art. 13 ust 2 uowl.

i przyjmiemy wyktadnie celowosciowa.



Stan wyzszej koniecznosci, art. 142 kodeksu cywilnego:
§ 1.

WHtasciciel nie moze sie sprzeciwic uzyciu a nawet uszkodzeniu
lub zniszczeniu rzeczy przez inng osobe, jezeli to jest
konieczne do odwrdcenia niebezpieczenstwa grozgcego
bezposrednio dobrom osobistym tej osoby lub osoby trzecie;.
Moze jednak zgdac¢ naprawienia wyniktej stad szkody.

§ 2.

Przepis powyzszy stosuje sie takze w razie niebezpieczenstwa
grozgcego dobrom majgtkowym, chyba ze grozaca szkoda jest
oczywiscie i niewspotmiernie mniejsza anizeli uszczerbek,
ktory mogtby poniesc wtasciciel wskutek uzycia, uszkodzenia
lub zniszczenia rzeczy.
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Zgoda buduje

Niezgode ruinuje
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