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Te koszty state i ich METODY rozliczania, to jedna wielka maniana!!! jak kto chce, jak kto umie,
zarzadcy wspolnoty i spotdzielnie jadg po mieszkancach jak po burej suce!. Pora sie za to
wzigC i uscisli¢ sposob, zeby nie byto wolnej amerykanki!!!

Ogrzewanie powinno by¢ ptacone tylko za okres grzewczy a nie jak w tym kraju caty rok

Dlaczego ja mam ptaci¢ wiecej za ogrzewanie klatki schodowej i piwnic wiecej niz moj sgsiad?
No. ja mam mieszkanie 70m i mieszka 1 osoba, mdj sgsiad ma m3 i mieszkajg tam 4 osoby.
W sumie oni wiecej korzystajg z klatki w 4osoby niz ja jako 1 osobe w mieszkaniu

Rozliczenie poboru ciepta to uktad pomiedzy Zarzadca a firmag rozliczajgca. tapowki,
codziennos¢ dziatan, trzeba miec skad brag, tj. bierze sie z rozliczen funduszu remontowego
i rozliczenia mediow.
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Wspolnota Mieszkaniowa to zgodnie z art. 6 ustawy z 24
czerwca 1994 o wtasnosci lokali (UWL)
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1048)
ogot wtascicieli, ktdrych lokale wchodzg w sktad okreslonej
nieruchomosci.
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Art. 13. 1. Wtasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem
jego lokalu

Ze wzgleddw technicznych wspolnoty nie podpisujg odrebnych
umow na dostawe mediow do nieruchomosci wspolnej oraz
kolejnych lokali, lecz dokonujg kompleksowego zakupu
wszelkich niezbednych towarow i ustug, podlegajacych
nastepnie odpowiedniej redystrybuciji
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Art. 14. Na koszty zarzgdu nieruchomoscig wspolng sktadajg sie w
szczegolnosci (...) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej,
gazu i wody, w czesci dotyczacej nieruchomosci wspolnej

Ciepto — czesci wspolnej

- kaloryfery na klatkach;

- kurtyny powietrzne;

- straty na przesyle pomiedzy wymiennikiem/kottownia
a poszczegolnymi lokalami;
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» Ustawa o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow z dnia 7 czerwca 2001

»Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.
» Ustawa o efektywnosci energetycznej z dnia 20 maja 2016r.
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pkt. 4 Koszty zakupu sg rozliczane w optatach pobieranych (...).
Wysokos¢ optat powinna byc¢ ustalana w taki sposdb, aby
zapewnhiata wytgcznie pokrycie ponoszonych przez odbiorce
kosztow zakupu paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta.

pkt. 4a Informacje na temat kosztéw, o ktorych mowa w ust.
sg udzielane nieodptatnie.
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pkt. 8 Koszty zakupu ciepfta, rozlicza sie w czesci dotyczalcej\.

1) Ogrzewania

a) dla lokali mieszkalnych i uzytkowych

b) dla wspdlnych czesci budynku (...)
2) przygotowania cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie
3) kosztow statych dostawy ciepfta:

a) na centralne ogrzewanie wraz z kosztami

b) na przygotowanie cieptej wody uzytkowej
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pkt. 9 Wtasciciel lub zarzgdca budynku wielolokalowego
dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztow
zakupu ciepta na poszczegdlne lokale mieszkalne i uzytkowe

w tym budynku;
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Regulamin rozliczania

* okresla zasady rozliczania dostawy mediow do lokali na ich
wytgczny uzytek

* celem jest ustalenie jednolitych zasad rozliczania kosztow
dostawy mediow

* wymagany przepisami tj. Prawo energetyczne
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Nalezy zwrocic szczegdlng uwage na konsekwencje braku tej
zgodnosci, ktore mogg prowadzi¢ do powaznych problemow
finansowych oraz prawnych zarowno dla uzytkownikow lokali,

jak i dla samej wspdlnoty.

W sytuacji, gdy postanowienia regulaminu rozliczen nie sg
zgodne z aktualnymi przepisami prawa, uzytkownicy lokali maja

prawo odmowic zaptaty naleznosci za zuzycie ciepfa.
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1. Wtasciciel lub zarzgdca budynku wielolokalowego dostarcza
nieodptatnie informacje o rozliczeniach kosztow zakupu ciepta
wszystkim uzytkownikom lokali (...)

2. Wtasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego nieodptatnie
umozliwia raz w miesigcu uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta
wszystkim uzytkownikom lokali.
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W Regulaminie Rozliczenia Medidow muszg znalezc sie:

Informacje zwigzane z rozliczeniem mediow dotyczace
budynku, w ktory znajduje sie rozliczany lokal

Informacje zwigzane z rozliczeniem mediow dotyczace
bezposrednio rozliczanego lokalu
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1. ilos¢ ciepta pobranego na potrzeby ogrzewania oraz cieptej wody;

2. ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez indywidualne liczniki ciepta;

3. powierzchnie budynku;

4. ilos¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m2 powierzchni lokali;

5. koszt pobranego ciepta w rozbiciu na ogrzewanie i podgrzanie wody;

6. koszty state i zmienne zakupu ciepta;

7. stosowane wspétczynniki wyrownawcze;

8. sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m2 powierzchni lokali;

9. informacje kontaktowe, w tym. stron www dot. poprawy efektywnosci energetycznej;
1

0.informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
sporow;
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. ilos¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta;

ilo$¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta skorygowang przez wspotczynnik
wyrownawczy;

wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw ogrzewania;
prognoza zaliczek na poczet kosztéw ogrzewania w nastepnym sezonie grzewczym;
saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty;

poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w
formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej,
w ktorej znajduje sie budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym;
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W sytuacji, gdy postanowienia regulaminu rozliczen nie sg
zgodne z aktualnymi przepisami prawa, uzytkownicy lokali maja
prawo odmowic zaptaty naleznosci za zuzycie ciepta.
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Koszty zakupu paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
dostarczanych do budynku, w ktérym znajduja sie lokale
mieszkalne i uzytkowe stanowig wytgcznie optaty wnoszone na
rzecz przedsiebiorstwa energetycznego.
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Wi1asciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego podlega karze pienieznej, jesli:

* narusza obowigzek wyposazenia lokali w tym budynku w przyrzady pomiarowe
lub urzadzenia umozliwiajgce rozliczanie kosztow ciepta wedtug zuzycia kosztow
ogrzewania oraz zuzycia cieptej wody w takich lokalach;

* nie stosuje rozliczania kosztéw wedtug zuzycia;
* odmawia wypetnienia obowigzkéw informacyjnych;
» pobiera optaty za wypetnienie tych obowigzkéw informacyjnych;

Prezes URE moze odstapi¢ od wymierzenia kary, jesli stopien szkodliwosci czynu
jest znikomy, a podmiot zaprzestat naruszania prawa lub zrealizowat obowigzek.
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Cieptomierz mierzy strumien objetosci nosnika (ilos¢) ciepta oraz
temperature tego nosnika na zasilaniu i powrocie. Zmierzone
wartosci fizyczne sg przeliczane na wartosci zuzycia ciepfta
w odpowiednich jednostkach (GJ, kWh).

Licznik przeznaczony jest do pomiaru zuzycia energii cieplnej
pobieranej z sieci cieplnych przez niewielkie obiekty mieszkalne lub
biurowe. Czynnik grzewczy o temperaturze do 90°C przy
maksymalnym cisnieniu roboczym do 16 bar (PN 16).
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Kazdy cieptomierz zbudowany jest z nastepujgcych wspotpracujgcych
ze sobg urzadzen:
dwadch czujnikdw temperatury czynnika (zasilania i powrotu),
przetwornika przeptywu oraz jednostki zliczajgcej (w
cieptomierzach kompaktowych potgczonej z przetwornikiem)

Cieptomierz mierzy temperatury zasilania i powrotu czynnika i wylicza
ich réznice. Nastepnie mierzy strumien objetosci (masowy)
przeptywajgcego medium i na podstawie tych wartosci oblicza ilosc
energii cieplnej
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§ 4. Cieptomierze posiadajgce funkcje zdalnego odczytu stosuje sie w przypadku, gdy:
1) instalacja centralnego ogrzewania w lokalu znajdujgcym sie w budynku wielolokalowym

jednopunktowy uktad zasilania w ciepto wszystkich grzejnikow znajdujacych sie w danym lokalu;
2) sg spetnione tgcznie warunki:

a) analiza techniczna wykaze, ze wystepuje techniczna mozliwos¢ ich zastosowania,

b) analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu piecioletniego wykaze, ze projektowana
oszczednosé energii w wyniku zastosowania cieptomierzy jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i
eksploatacji tych urzadzen,

c) ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza wartosci, o
ktorych mowa w art. 45a ust. 13 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne,

d) zostaty zainstalowane zawory posiadajgce gtowice termostatyczne na grzejnikach
usytuowanych w lokalach znajdujgcych sie w budynku wielolokalowym,

e) wezty cieplne umozliwiajg zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych z transportu
nosnika zewnetrzng instalacjg odbiorcza
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-przyrzad pomiarowy rejestrujgcy temperature w osi czasu
(PN-EN 834 i 835).

-montowany jest na grzejnikach do ogrzewania

-specyfika rozliczania kosztow polega na sumarycznym zliczeniu
wskazan wszystkich zainstalowanych przyrzagdéw w budynku

i porownaniu wartosci catkowitej z realnym kosztem za zuzyte
ciepto.
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§ 5. Podzielniki kosztow ogrzewania posiadajgce funkcje zdalnego odczytu stosuje si
w przypadku, gdy:

1) instalacja centralnego ogrzewania nie spetnia warunku, o ktérym mowa w § 4 pkt 1;
2) sgspetnione tgcznie warunki:

a) analiza techniczna wykaze, ze wystepuje techniczna mozliwosé zastosowania
podzielnikdw kosztéw ogrzewania,

b) analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu piecioletniego wykaze, ze projektowana
oszczednosc¢ energii w wyniku zastosowania podzielnikdw kosztow ogrzewania jest wyzsza niz koszt
zakupu, montazu i eksploatacji tych urzadzen,

c) ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza wartosci, o
ktérych mowa w art. 45a ust. 13 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne,

d) zostaty zainstalowane zawory posiadajgce gtowice termostatyczne na grzejnikach
usytuowanych w lokalach znajdujgcych sie w budynku wielolokalowym,

e) wezty cieplne umozliwiajg zminimalizowanie strat ciepta wynikajgcych z transportu

nosnika zewnetrzng instalacjg odbiorcza.
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Wodomierze sg urzgdzeniami stuzgcymi do pomiaru
i rejestracji objetosci przeptywajacej wody w instalacji

Do pomiaru wody gorgcej majg kolor czerwony (maks. temp.
wody do 90°C). Na tabliczce znamionowej wodomierza
mozemy tez odczytac inne istotne dane, jak sposdb montazu,
klase metrologiczng (doktadnos¢ pomiaru): A, B, C,
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Wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowej stuzgce do rozliczen kosztéw
zakupu ciepta na przygotowanie cieptej wody uzytkowej i posiadajgce funkcje
zdalnego odczytu stosuje sie w przypadku, gdy sg spetnione tgcznie warunki:

1) analiza techniczna wykaze techniczng mozliwos¢ montazu tych
urzadzen;

2) analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu piecioletniego
wykaze, ze projektowana oszczednosc¢ energii w wyniku instalacji wodomierzy
jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzgdzen.
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Wprowadzenie systemu indywidualnego rozliczania koszt
zwigzanych z dostawg ciepta na potrzeby c.o. wigze sie z koniecznoscig
skorygowania niekorzystnego pod wzgledem energetycznym
usytuowania niektérych mieszkan w bryle budynku w taki sposdb, aby
wyeliminowac wptyw lokalizacji mieszkania na koszty zwigzane z jego
ogrzaniem.

Dotyczy to przede wszystkim mieszkan usytuowanych na parterze, na
ostatniej kondygnacji oraz przylegajagcych do scian szczytowych
i dylatacji.
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1. metoda polegajaca na doborze wspotczynnikow LAF z tabelki

III

opracowanej przez COBRTI ,Insta

2. metoda polegajgca na ustaleniu wspotczynnikow
korekcyjnych w zaleznosci od mocy grzejnikow w
poszczegodlnych lokalach

3. metoda polegajgca na obliczeniu wspotczynnikow
korekcyjnych Rm
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A — Metoda obliczeniowa
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tabela 1. wspolczynniki wg. COBRIT INSTAL 0,9 09 10 .@0192 |
09 09 1,0 0,92

08 070 0,75 0,84

tabela 2. wspdlczynniki obliczone w oparciu o straty ciepla
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Tabela 3 Poréwnanie wartosci wspolezynnikow LAF dla poszezegdlnych lokali mieszkalnych w
zaleznosci od metody wyznaczania

9 10 19 20 29 30 39 40 49 50 59 60

IV pietro | 0,578 0,527 | 0,552 | 0,552 | 0,551 0,554 | 0,553| 0,550 | 0,553 | 0,554 | 0,536 | 0,575
0.800| 0.900 | 0.900 | 0.900 | 0.900| 0.900 ] 0.900| 0,900 | 0,200 | 0.200 | 0,900 | 0.800

7 8 17 18 27 28 37 38 47 48 57 S8

11l pietro | 0,887| 0,568 | 0,676 | 0,790 | 0,787 | 0,794 | 0,792 0,787 | 0,824 | 0,582 | 0,767 | 0,881
0.900( 1,000 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 1,000| 1,000 | 1,000 | 1,000 | 1.000 | 0.900

5 6 15 16 25 26 35 36 45 46 55 56

Il pietro | 0.887| 0,782 | 0,868 | 0,833 | 0,833 0,734 | 0,846| 0,738 | 0,739| 0,968 | 0,718 0,881
0,900( 1.000 | 1.000 | 1.000 | 1,000 | 1,000 | 1,000| 1,000 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 0,900

3 4 13 14 23 24 33 34 43 44 53 54

| pietro | 0.887| 0.953 | 0.998 | 0.834 | 0,832 | 0,842 | 0,949| 1,000 0,999 | 0,834 | 0,962 | 0,881
0.900( 1,000 | 1.000 | 1.000 | 1,000 | 1,000 | 1,000| 1.000 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 0,900

1 2 11 12 21 22 31 32 41 42 51 52

Parter | 0.407| 0.432 | 0,436 | 0.441 | 0,439| 0,436 0,395 0,440 | 0,441 | 0,441 | 0,429 | 0,405
0.800| 0.900 | 0.900 | 0.900 | 0,900 | 0,200 | 0.900| 0,900 | 0.900 | 0,900 | 0,900 | 0.800

Numer lokalu mieszkalnego

Wspoiczynnik LAF wyznaczony metoda obliczeniowsa

Wspofczynnik LAF odczytany z tabeli COBRTI INSTAL




Normowe zuzycie cwu: \
mieszkaniec 0,12 m3/dobe

(szkota 0,02m3/ucznia; hotel 0,24/t6zko; szpital 0,4/t6zko)
Rzeczywiste zuzycie cwu:

mieszkaniec 0,04-0,08 m3/dobe

(szkota 0,006; hotel 0,12-0,2; szpital 0,12-0,35/t6zko)
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Od m2 pow. uzytkowej lokalu
Od m3 kubatury

Od sztuki/lokalu
Proporcjonalnie do zuzycia ciepta

Sktadowa zaliczki eksploatacyjnej
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e Zlicznikéw ciepta w kottowni na potrzeby ogrzewania i
podgrzanie wody

* Zlicznika ciepta w kottowni (zbiorczego na potrzeby
ogrzewania i podgrzanie wody)

e 7,8azu”

P ®
SHD s MDELEGATQRA
{45 (p Nieruchomosciami I(RAI(OW



* Wyliczanie ceny GJ/kWh
(MJ/m3*m3)/1000 = .... GJ
Wartos¢ faktury zt / ... G = .... Zt/G)J

1 Kilowatogodzina [kWh] = 0,003 6 Gigadzul [GJ]

M,

DELEGATURA

KRAKOW



Zapotrzebowanie na energie cieplng do podgrzania 1m3 wody wodociggowej o

temperaturze 10°C do temperatury 55°C.
Q=V*p*c*At
gdzie:
V = 1m?3 (objetos¢ podgrzewanej wody)
p =994 kg/m?3 (gestos¢ wody)
c = 4189 J/kg K (ciepto wtasciwe wody)
At = 55°C — 10°C = 45°C (rdznica temperatur)
Wyliczenie:
Q=1%*994 * 4189 *45=187.373.970)=0,19 GJ
Przy uwzglednieniu strat (sprawnos¢ 80%), zaktada sie Q = 0,33 GJ/m3
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do 30.06.2021 - 13,386 gr/kWh
od 01.07.2021 - 16,598 gr/kWh
od 15.08.2021 - 20,748 gr/kWh
od 20.09.2021 - 29,047 gr/kWh
od 11.10.2021 - 37,761 gr/kWh
od 17.12.2021 - 54,754 gr/kWh
od 24.12.2021 — 79,393 gr/kWh
od 01.01.2022 — 22,039 gr/kWh
od 01.02.2022 — 20,407 gr/kWh
od 01.01.2023 — 25,101 gr/kWh

2190,00
2180,00
2470,00
2160,00
250,00
2140,00
2130,00
2420,00
2410,00
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ilos¢ kWh (z koszt zakupu gazu

cena gr/kWh  faktury) przelicznik ilos¢ GJ (B*C) (A*B)/100 cena za GJ (E/D)
A B C D E F
13,386 91022 0,0036 327,6792 12 184,20 zt 37,18 zt
16,598 91022 0,0036 327,6792 15 107,83 zt 46,11 zt
20,748 91022 0,0036 327,6792 18 885,24 zt 57,63 zt
29,047 91022 0,0036 327,6792 26 439,16 zt 80,69 zt
37,761 91022 0,0036 327,6792 34 370,82 zt 104,89 zt
54,754 91022 0,0036 327,6792 49 838,19 zt 152,09 zt
79,393 91022 0,0036 327,6792 72 265,10 zt 220,54 zt
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Tauron Sprzedaz - Chorzow

120,00 =
100,00 =
80,00 =
60,00 =
40,00 =
20,00 =
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Zmiana stawki za 1 GJ
2019 51,38 zt
2020 58,84 zt
2021-

2022 64,35 zt
2023 92,59 zt

80%

z1100,00
zt90,00
zt80,00
z170,00

zt60,00

40%

zt50,00
zt40,00
zt30,00
220,00

zt10,00

zt-

292,59

758,84
7t51,38
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01.11.2022

01.01.2023

01.05.2023

01.07.2023

01.10.2023

31.12.2022

30.04.2023

30.06.2023

30.09.2023

105,21 zt
115,85 zt
122,00 zt
127,84 zt

126,50 zt

GlJ

GlJ

GlJ

GJ

GlJ
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01.08.2020
01.02.2021
01.08.2021
01.11.2021
01.05.2022
01.11.2022
01.01.2023
01.05.2023

31.01.2021
31.07.2021
31.10.2021
30.04.2022
31.10.2022
31.12.2022
30.04.2023

48,63 zt
52,78 zt
56,86 zt
60,55 zt
64,00 zt
77,00 zt
107,00 zt
121,00 zt
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GJ
GlJ
GlJ
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okres, w ktorym warunki atmosferyczne powoduja
koniecznos¢ ciggtego dostarczania ciepta w celu ogrzewania
obiektow.

par. 2 pkt. 20 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 15
stycznia 2007 r. w sprawie szczegotowych warunkow
funkcjonowania systemow cieptowniczych
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wyznaczenie sezonu grzewczego opiera sie o wytyczne z
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury, w ktorym zawarta jest
informacja o temperaturach w pomieszczeniach. W pokojach
mieszkalnych, przedpokojach, kuchniach, biurach czy salach
posiedzen temperatura nie moze byc nizsza niz 20 stopni
Celsjusza, a w przypadku fazienek, szatni, ptywalni czy oddziatow
potozniczych musi to by¢ minimum 24 stopnie
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:

W praktyce grzanie rozpoczyna sie we wrzesniu lub
pazdzierniku. Trwa do kwietnia lub nawet maja. Przyjmuje sie,
ze zarzadcy budynkow decydujg o wtgczaniu ogrzewania, gdy
przez co najmniej trzy dni z rzedu temperatura powietrza spada
ponizej 10 stopni, a w mieszkaniach ponizej 16 stopni.
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Ustalenie rodzaju zaliczek i sposobu ich naliczania

- ciepta woda / podgrzanie — optata zmienne

- ciepta woda / podgrzanie — optata stata
- centralne ogrzewania — optata zmienna
- centralne ogrzewanie — opfata stata

- ciepto czesci wspolnych/straty

Dla kazdego lokalu wprowadzamy zaliczki. Zaliczki wprowadzamy
w wysokosci przewidywanego lub deklarowanego zuzycia.
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* Dla kazdego lokalu wprowadzamy liczniki

* Dla kazdego licznika wprowadzamy odczyty. Odczyty mogg by¢
miesieczne, roczne lub w dowolnej innej konfigurac;ji

* Przygotowujemy zestawienie kosztow w rozliczanym okresie —
ilosSciowe i kwotowe

e Ustalamy indywidualne koszty na dany lokal

* Porownujemy naliczone zaliczki do ustalonych kosztow na
danym lokalu.
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Wspodlnoty Mieszkaniowe gdzie nie
spotkamy tematu rozliczania ciepta
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