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zarzadzanie nieruchomosciami

JAK ROZLICZAC CIEPI‘.O Z UWGLEDNIENIEM LAF ?

MARCIN CELINSKI — Wiceprezes zarzqdu Lux Dom Sp.zo.o.
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Na podstawie rozporzgdzenia ministra klimatu i Srodowiska z
dnia 7 grudnia 2021 roku (DzU2021 poz.2273) przepisy
natozyty na wtascicieli lub zarzgdcow nieruchomosci

obowigzek wprowadzenia do sposobu rozliczenia ciepta
wspotczynnikdbw  wyrdwnawczych zuzycia ciepta na
ogrzewanie wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku
(LAF).

Wspotczynniki LAF sg to wspodtczynniki wyréwnawcze zuzycia
ciepta na ogrzewanie, uwzgledniajgce niekorzystne, pod
wzgledem energetycznym, potozenie lokalu mieszkalnego w
bryle budynku.

Metodyka obliczen tych wspdtczynnikow oparta jest na
Polskich Normach PN-EN 12831:2006/PN-EN 12831-1:2017-
08 i PN-EN ISO 6946:2017-10.



Narzucony obowigzek wprowadzenia tych wspotczynnikow dla

oﬁﬁlNOPULSKl nieruchomosci wymusza zmiane zapisow regulaminow
KONGRES rozliczania mediow.

ZARZADCOW |

NIERUCHOMOSCI

LAF dla kazdego lokalu w nieruchomosci wyliczajg specjalisci w

11STYCZNIA 2024 R. [l CENTRUM KONFERENCYINE WEST GATE dziedzinie energetyki i budownictwa, przygotowuja ekspertyzy.

Na podstawie ich opracowan kazdy lokal otrzymuje wtasny,
indywidulany LAF.

Zgodnie z metodologig w 99% przypadkow lokale w catej
nieruchomosci wielolokalowej otrzymajg LAF ponizej wartosci 1.
" el Przyktad:
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Metoda uproszczona jest to metoda dopuszczalna jedynie w
przypadku, gdy wszystkie przegrody zewnetrzne sg jednakowo
docieplone i budynek ma ksztatt regularnego prostopadtoscianu.
Metoda ta poprzez uproszczenia zdarza sie, ze nie pokazuje
faktycznych strat ciepta poszczegdlnych lokali i w wiekszosci
przypadkow ma zastosowanie jedynie do budynkow starszych
tzw. Z wielkiej ptyty.

Z uwagi na wskazang metodologie, w wyniku zastosowania LAF
do rozliczenia ciepta z lokali, koszty zuzycia ciepta z catej
nieruchomosci beda pomniejszone o LAF.

Pozostanie wiec roznica kosztow za ciepto w lokalach do
rozliczenia w catej nieruchomosci.




UGﬁI.NUPUI.SKI Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
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W sezonie zebran 2023 zaproponowaliSmy naszym
klientom uchwaty z metoda obliczeniowg rozliczenia
Z zastosowaniem

ISE — indeksu stymulacji energooszczednosci, a
bedacego autorskim rozwigzaniem odpowiadajgacym
wytycznym i zapisom ww. rozporzgdzenia z 7
grudnia 2021.

Zalezy nam, aby wtasciciele lokali ograniczajacy
zuzycie ciepta w lokalach, stosujacy metody
oszczednosci - ptacili mniej. ISE uwzglednia
rozliczenie réznicy kosztow po zastosowaniu LAF
zaleznie od zuzycia ciepta w danym lokalu.
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Wyliczenie zuzycia ciepta w lokalu z zastosowaniem
wspotczynnika LAF:

QLAF = Q * LAF

QLAF- skorygowane zuzycie ciepta w lokalu [Gj] lub
[kWh] (odczyt z urzadzenia pomiarowego)

Q — zuzycie ciepta w lokalu

LAF — wspotczynnik korygujgcy wzgledem potozenia
lokalu w bryle budynku.
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Rozliczenie réznicy sumy zuzycia cieptfa i sumy
skorygowanego zuzycia ciepta w lokalach
wspotczynnikiem LAF majgce za zadanie stymulowac
energooszczednosc¢ w lokalach.

RLAF=2ZQ - ZQLAF
RLAF — roznica sumy zuzycia ciepta w lokalach i sumy
skorygowanego zuzycia ciepta w lokalach

WSE= RLAF/ ZQLAF
WSE - wspotczynnik stymulacji energooszczednosci
nieruchomosci

ISE = QLAF* WSE

ISE — indeks stymulacji energooszczednosci dla lokalu
WSE - wspotczynnik stymulacji energooszczednosci
nieruchomosci




Wyliczenie kosztu zuzycia ciepta na potrzeby ogrzewania
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x I v NIERUCHOMOSCI KQ = QLAF * CQ

KQ — koszt zuzytego ciepta
QLAF- skorygowane zuzycie ciepta w lokalu [Gj] lub

[kWh] (odczyt z urzgdzenia pomiarowego)

CQ — cena zakupu ciepta z faktury od dostawcy

_Osounoeots Kovres Wyliczenie kosztu stymulacji energooszczednos¢ wsrod
wtascicieli
ORGANIZATOR: KISE = ISE * CQ
& MUNICIPIUM SA KISE — koszt stymulacji energooszczednos¢

ISE — indeks WSE dla lokalu
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m.celinski@lux-dom.pl, 509 754 720
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