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Stowarzyszenie Zarzadcow i Administratorow Nieruchomosciw Krakowie

Wspotpraca zarzadu z administratorem
— Jak podzieli¢ obowigzki pomiedzy zarzad a administratora?
— Postanowienia umowne a wymagania wiascicieli lokali

— Administrator jako kierownik projektu
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Geneza pojecia administracji
Z taciny Ministrare
Wykonywac
Stuzyc¢

Pomagac
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WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH Pojecie administratora nie jest zdefiniowane w polskim

IIZARZADCOW NIERUCHOMOSCI . . . .. .
i prawie, Jest traktowane jakO pojgecie ZWYCZaJOWE.
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s e | Administrator nie jest organem wspolnoty ani go nie

M. "I SJl EDUKAC]I NARODOWE] W KRAKOWI

- ~ zastepuje.

Administrator dziata pod nadzorem zarzadu i wykonuje
czynnosci zlecone przez zarzad.
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| Wyrok Sad Najwyzszy
. Sygn. akt IV CK 343/05

KRAKOWSKI KONGRES Z dnia 19 stycznia 2006 .
WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

“IIZARZADCOW NIERUCHOMOSCI

- W swietle art. 184 i 185 ustawy o gospodarce
- 1 grudnia 2023 r.

nieruchomosciami, ktorych naruszenie zarzuca skarzqcy, istnieje

| podstawa do stwierdzenia, Ze pojecie administrowania, jako

KO J..[ EWKAC]I NARODOWE] W KRAKOWI ‘ . . . o« 7 . . . .

! ol majqce charakter wezszy od zarzqdzania, miesci sie w pojeciu
zarzqdzania. W zasadzie obejmuje ono czynnosci faktyczne, do

ktorych nalezy: utrzymanie porzqgdku i czystosci w obrebie

nieruchomosci, scigganie czynszow, rejestrowanie awarii i ich

usuwanie oraz prowadzenie korespondencji.”
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 Administrator dziata na podstawie umowy o

- .. i
administrowanie
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P * Umowa o administrowanie nalezy do kategorii
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Zgodnie z prawem
* Na potrzeby zarzadu i mozliwosci administratora

*  Precyzyjnie

+ 4.%48 * Punkt po punkcie
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Zapewnienie dostawy energii elektrycznej, wody itd.
Usuwanie awarii

Utrzymanie porzadku

Wykonywanie biezgcej konserwacji

Wykonywanie przeglagdow nieruchomosci zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego
Otwarcie rachunku bankowego

Windykacja naleznosci

Stowarzyszenie Zarzadcow 1 Administratorow Nieruchomosci w Krakowie



KRAKOWSKI KONGRES
WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
1 ZARZADCOW NIERUCHOMOSCI

e -

. 1 grudnia 2023 r.

AULA GROWNA UNIWERSYTETU PEDAGOGICZNEGO
. "'J__ Jl EDUKAC]I NARODOWE] W KRAKOWI

L ok

Wspélorganizator:

@MUNICIPIUM SA % Krakow
Wb B e o Pl

Organizator:

ecenie zawarcia umowy na dostawe energii
ektrycznej, wody itd.

ecenie usuniecia awarii

ecenie utrzymania porzadku

ecenie biezgcej konserwacji

ecenie przegladow nieruchomosci zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego
Umowienie wizyty w banku

Przygotowanie dokumentow dla zarzadu
koniecznych do procesu windykacja naleznosci
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Postanowienia umowne
a
wymagania wiascicieli lokali
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Sporzadzenie dokumentacji i wniosku o dotacje.
Dyspozycyjnosc 24/h

Dorabianie kluczy do skrzynek pocztowych
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Administrowanie garazem posiadajagcym
odrebng ksiege wieczysta.

Odrebna umowa na administrowanie.
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Zgtaszanie wad do dewelopera
KRAKOWSKI KONGRES

WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH Administrator nie posiada mandatu do
IIZARZADCOW NIERUCHOMOSCI .
b zgtaszania wad.
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B 6NA UNIWERSYTETU PEDAGOGICZNEGO Zgtaszanie roszczen z tytutu rekojmi przez
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W przypadku zlecenia Administratorowi
do wykonania innych czynnosci, nie
wymienionych w niniejszej umowie,
Wspolnota zobowigzuje sie do ustalenia
dodatkowego wynagrodzenia za
wykonanie tych czynnosci.

Stowarzyszenie Zarzadcow 1 Administratorow Nieruchomosci w Krakowie
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