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Świadectwo energetyczne 
budynku to dokument zawierający zbiór danych i wskaźników 
energetycznych budynków lub lokali. 

Określa całkowite zapotrzebowanie na energię 
niezbędną do ich używania. Innymi słowy, jest to dokument 
określający, ile energii potrzebuje nasza nieruchomość do 
wentylacji, ogrzewania, przygotowania ciepłej wody, 
ochładzania itd. 

Dzięki informacjom ujętym w tym dokumencie, można 
przewidzieć szacunkowe roczne zużycie energii elektrycznej, 
a tym samym poniesione koszty z tym związane.

Co to jest świadectwo energetyczne?



Obowiązek sporządzania świadectwa charakterystyki energetycznej budynków i lokali 
oddawanych do użytkowania, sprzedawanych i wynajmowanych został wprowadzony w 
Polsce od 1. stycznia 2009 roku.

Obowiązek posiadania świadectwa charakterystyki od 28 kwietnia 2023 dotyczy 
nowopowstających budynków chyba, że są to domy o powierzchni zabudowy do 70 m2 
budowane dla zaspokojenia własnych potrzeb mieszkaniowych. 

Obowiązki 



Kto jest odpowiedzialny za świadectwo? 
▪ właściciel nieruchomości;

▪ zarządca budynku lub jego części;

▪ osoba, której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu;

▪ osoba, której przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Konieczność sporządzenia świadectwa dotyczy budynków lub ich części będących 
przedmiotem umowy sprzedaży albo umowy najmu. 

Sprzedawca lub wynajmujący powinni więc przekazać drugiej stronie umowy świadectwo w momencie jej 
zawierania w formie oryginału (dla umowy sprzedaży) albo kopii wysłanej elektronicznie wraz z wydrukiem (dla 
umowy najmu). 
Nabywca lub najemca nie mogą zrezygnować z przekazania im świadectwa energetycznego, a w przypadku 
umowy sprzedaży notariusz ma obowiązek odnotować fakt wydania dokumentu w akcie notarialnym lub fakt 
pouczenia sprzedającego o konsekwencjach związanych z niewydaniem świadectwa.
Dodatkowo najemca, który nie otrzymał dokumentu od wynajmującego, może zlecić sporządzenie dokumentu na 
jego koszt.



▪ Budynki, dla których zgłaszane jest zawiadomienie o zakończeniu budowy lub składany jest 
wniosek o pozwolenie na użytkowanie, 

▪ Budynki, które są sprzedawane lub wynajmowane, muszą posiadać charakterystykę 
energetyczną budynku. 

Od dnia 28 kwietnia 2023 r. przy sprzedaży lub wynajmie nieruchomości, jeżeli nie zostanie 
przekazany oryginał takiego dokumentu lub jego kopia, sprzedawcy lub wynajmującemu może 
grozić kara grzywny.

Jakie budynki muszą mieć świadectwo?



Nie ma obowiązku sporządzania świadectwa charakterystyki energetycznej 
nieruchomości dla obiektów, które są już użytkowane!

Tylko w przypadku sprzedaży lub wynajmu nieruchomości nałożony jest obowiązek 
posiadania świadectw charakterystyki energetycznej. Takie świadectwo energetyczne trzeba 
przekazać kupującemu lub najemcy. 

Budynki już użytkowane



▪ zabytki

▪ Kaplice, kościoły 

▪ budynki przemysłowe i gospodarcze wyposażone wyłącznie w oświetlenie;

▪ budynki mieszkalne użytkowania nie dłużej niż 4 miesiące w roku (np. najem 
krótkoterminowy);

▪ typowe domki letniskowe (do pow. użyt. 50 m2);

▪ jest częścią gospodarstwa rolnego, a jego współczynnik energii pierwotnej (EP) nie 
przekracza 50 kWh/(m2 X rok).

Jakie budynki nie muszą mieć świadectwa?



Sankcje karne

Kara grzywny do 5 tysięcy złotych m.in. 

▪ w przypadku sporządzenia świadectwa charakterystyki 
energetycznej przez osobę nieuprawnioną lub w sposób 
niespełniający ustawowych wymagań 

▪ w przypadku gdy podmiot uprawniony nie przekazuje świadectwa 
uprawnionemu nabywcy albo najemcy.



Zarządzanie to:

▪ Podejmowanie decyzji i dokonywanie czynności mających na celu 
zapewnienie właściwej gospodarki ekonomiczno-finansowej 
nieruchomości

▪ Zapewnienie bezpieczeństwa użytkowania i właściwej eksploatacji, w 
tym bieżące administrowanie

▪ Utrzymanie nieruchomości w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej 
przeznaczeniem 

▪ Uzasadnione inwestowanie w nieruchomość

Zarządzanie wymaga podejmowania decyzji strategicznych, 
taktycznych i operacyjnych dotyczących  nieruchomości oraz 
inicjowania na tej podstawie działań w sferze eksploatacji, 
administracji oraz inwestycji dla osiągnięcia celów właściciela.



Zarządzanie to:

▪ Koordynowanie bieżącej administracji  

▪ Pozyskiwanie informacji z zewnątrz

▪ Opieranie się na wiedzy osób z kompetencjami w danej branży

▪ Przetwarzanie informacji 

▪ Podejmowanie decyzji 



Co jest potrzebne do sporządzenia świadectwa?

▪ projekt architektoniczno-budowlany z opisem technicznym (z ew. zmianami z 
inwentaryzacji powykonawczej lub dokumentacja zastępcza),

▪ projekt instalacji c.o. i c.w.u.,

▪ dokumentacja instalacyjna klimatyzacji (jeśli występuje),

▪ dokumentacja oświetlenia wbudowanego (tylko dla budynków użyteczności 
publicznej),

▪ dokumentacja instalacji wentylacyjnej (tylko przy wentylacji mechanicznej),

▪ dokumentacja lub dane techniczne zainstalowanych w budynku urządzeń i 
systemów np. rekuperatora, gruntowego wymiennika ciepła, kolektorów 
słonecznych, dodatkowych systemów ogrzewania itp.



Co jest potrzebne do sporządzenia świadectwa?

Opcjonalnie

▪ dziennik budowy (do wglądu)
▪ pozwolenie na użytkowanie (dla nowych budynków),
▪ protokół odbioru technicznego,
▪ książka obiektu budowlanego

W razie braku ww. dokumentacji (w szczególności dokumentacji architektoniczno-budowlanej) 
lub większych niezgodności pomiędzy istniejącą dokumentacją a stanem rzeczywistym, 
konieczne jest wykonanie odrębnej inwentaryzacji.



https://rejestrcheb.mrit.gov.pl/

Ustawodawca zakreślił minimalne wymagania względem osób uprawnionych do 
wystawiania świadectw. Obejmują one:

▪ konieczność uzyskania wpisu do rejestru;
▪ pełną zdolność do czynności prawnych;
▪ niekaralność;
▪ przesłankę wykształcenia kierunkowego;
▪ odpowiednie uprawnienia budowlane.





Etapy cyfryzacji w budownictwie



Etapy cyfryzacji w budownictwie



DODAWANIE WPISU O KONTROLI OKRESOWEJ



jaroslawgoluszka.pl

Dziękuję za uwagę
mgr inż. Jarosław Gołuszka 

klinikabudowlana.commap.piib.org.pl
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