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Realizacja procesu budowlanego w budynkach objetych ochrong
konserwatorska, na przyktadzie prac prowadzonych przez
Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
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'S Krakow

ZBK jest miejska jednostka
budzetowg do zadan
ktorej nalezy zarzadzanie : V sl

miejskimi lokalami i BUDYNKOW(Z) %NALNYc;\
budynkami mieszkalnymi O e
oraz uzytkowymi.

Ponad 15 000 lokali
mieszkalnych (w tym

W zasobach ZBK Ponad 3 000 lokali prawie 4 000 w
znajduje sie ponad 500 uzytkowych (w tym zarzgdzanych
budynkdéw o réznym 1 600 w zarzadzanych budynkach), ponad
przeznaczeniu: budynkach) 30 tys. lokatoréw
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Z.8 Krakow

Budynki w zarzadzie ZBK

Historyczne budynki w
centrum miasta




'S Krakow

Budynki uzytkowe:
sklepy, biura, restauracje,




Budynki w zarzadzie ZBK

Budynki przychodni zdrowia
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SRS Budynki w zarzadzie ZBK

Budynki mieszkalne
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Krakow

Budynki w zarzadzie ZBK

Zarzad Budynkow
Komunalnych
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Krakow

Budynki objete ochrong
konserwatorska w zarzadzie ZBK

llos¢ budynkdéw
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= Wopisane do rejstru zabytkow = Wpisane do ewidencji zabytkéw

® Bez ochrony konserwatorskiej
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'S Krakow

Formy ochrony konserwatorskiej

(art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.).

Formami ochrony zabytkéw s3 :

e wpis do rejestru zabytkow;

e wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa;
e uznanie za pomnik historii;

e utworzenie parku kulturowego;

e ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

(art. 21) Ewidencja zabytkow jest podstawg do
sporzgdzania programoéw opieki nad zabytkami przez
wojewddztwa, powiaty i gminy.

(art. 22 ust. 4) Wojt (burmistrz, prezydent miasta)
prowadzi gminng ewidencje zabytkow
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'S Krakow

Wopis do rejestru zabytkow

Wopis do rejestru zabytkdw moze obejmowac pojedynczg nieruchomos¢ lub uktad
urbanistyczny (obszar)

Miejski System Informacji Przestrzennej

W przypadku wpisu obszarowego

(uktadu urbanistycznego) ochronie

podlegajg zewnetrzne cechy

obiektow  tworzgce substancje

zabytkowa, takie jak np.:

* uktfad ulic,

* wnetrza architektoniczno-
krajobrazowe,

* zewnetrzne elementy
budynkdw.

Co do zasady ochrong
konserwatorskg nie s3 objete
wnetrza budynkow (wyjatek np.:
klatki schodowe).
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'S Krakéw

Podstawowe akty prawne dotyczace realizacji
procesu budowlanego w budynkach objetych
ochrona konserwatorska

Jr Ustawa z dnia 23 lipca 2003
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. = TN r. o ochronie zabytkow i

Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z | = e opiece nad zabytkami (t.j.
2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.). | L2 L1 URY TR AR Dz. U.z 2022 r. poz. 840 z
—_—— pézn. zm.).
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'S Krakow

Wymogi dotyczgce prowadzenia prac budowlanych w budynkach objetych
ochrong konserwatorska

® prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub

(a rt. 36 U.o O.Z.) robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, w
! tym prac polegajacych na usunieciu drzewa lub krzewu z

POZWOlen|a nieruchomosci lub jej czesci bedacej wpisanym do

. , . rejestru  parkiem, ogrodem lub inng formg

WOJeWOdelegO zaprojektowanej zieleni;

e wykonywanie robdt budowlanych w otoczeniu zabytku;

* prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego

73 byt kéW do rejestru;

® prowadzenie badan architektonicznych zabytku
Wym aga : wpisanego do rejestru;

e prowadzenie badan archeologicznych.

konserwatora
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'S Krakow

Wymogi dotyczgce prowadzenia prac budowlanych w budynkach objetych
ochrong konserwatorska

art. 39 ustawy Prawo Budowlane :

e Prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie budowlanym
wpisanym do rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt, wydanego przez
wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

do rejestru zabytkow, a

& mnm Zarzad Budynkow
= komunalnych
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'S Krakow

Wymogi dotyczgce prowadzenia prac budowlanych w budynkach objetych
ochrong konserwatorska

e Roboty budowlane, o ktérych mowa w ust. 1-4
(art.29 u.p.b.), wykonywane:

e przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru
zabytkdw - wymagajg decyzji o pozwoleniu na

art. 29 ust. 7 budowe,

ustawy ®* na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw -

Prawo wymagajg dokonania zgtoszenia,

Budowlane : 1EaRA0 do wniosku o decyzje o pozwoleniu na
budowe oraz zgtoszenia nalezy dotgczy¢ pozwolenie
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow
wydane na podstawie przepisbw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.
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Z.8 Krakow

Wymogi dotyczgce prowadzenia prac budowlanych w budynkach objetych
ochrong konserwatorska

Rodzaj prac Budynek nie
objety ochrong
konserwatorska

docieplenie budynku Nie wymaga

o wysokosci decyzji o

nieprzekraczajgcej 12 pozwoleniu na
m (art. 29 ust. 4 u.p.b) budowe ani
zgtoszenia
docieplenie budynku Nie wymaga
o wysokosci powyzej decyzji o
12 m i nie wyzszych pozwoleniu na
niz 25 m (art. 29 ust. budowe,
3 u.p.b) natomiast
wymaga
zgtoszenia
docieplenie budynku Wymaga
o wysokosci powyzej pozwolenia na
25 m (art. 28 ust. 1 budowe

u.p.b)

Budynek wpisany do

gminnej ewidencji zabytkow

Nie wymaga decyzji o

pozwoleniu na budowe ani

zgtoszenia,

nie wymaga pozwolenia

konserwatorskiego (?)

Nie wymaga decyzji o

pozwoleniu na budowe,

natomiast wymaga

zgloszenia, nie wymaga

pozwolenia
konserwatorskiego (?)

Wymaga pozwolenia na

budowe i wymaga

uzgodnienia z WKZ (w toku

postepowania przed
organem AAB)

Budynek potozony
na obszarze
wpisanym do
rejestru zabytkow

Wymaga zgtoszenia i
pozwolenia
konserwatorskiego

Nie wymaga decyzji o
pozwoleniu na
budowe, natomiast
wymaga zgtoszenia,
wymaga pozwolenia
konserwatorskiego

Wymaga pozwolenia
na budowe i
pozwolenia

konserwatorskiego

Budynek wpisany
do rejestru
zabytkow

Wymaga
pozwolenia na
budowe i
pozwolenia
konserwatorskiego

Wymaga
pozwolenia na
budowe i
pozwolenia
konserwatorskiego

Wymaga
pozwolenia na
budowe i
pozwolenia
konserwatorskiego
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Z.8 Krakow

Uzgodnienia prac budowlanych w budynkach objetych ochrong
konserwatorska w praktyce ZBK

Budynek wpisany indywidualng

decyzjg do rejestru zabytkow

Budynek potozony na obszarze
wpisanym do rejestru

Budynek wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow

e Uzgadniamy
wszystkie prace z
konserwatorem

e Cze$¢ prac wymaga
pozwolenia
konserwatorskiego, a
nie wymaga
pozwolenia na
budowe (np. prace
dot. konserwacji
polichromii,
malowania
pomieszczen, itp.)

e Konserwator wydaje
pozwolenia
konserwatorskie

zabytkow

e Uzgadniamy z konserwatorem
wszystkie prace dotyczace
dachu, elewacji, wymiany
okien i drzwi, prac
prowadzonych na  klatce
schodowej (wymiana drzwi,
remont klatki schodowej,

remont WLz, montaz
domofonu)
e Konserwator wydaje

pozwolenia konserwatorskie

* Nie ma potrzeby uzgadniania
prac dotyczacych remontdow
prowadzonych w
poszczegdlnych lokalach (o ile
nie ma w nich cennych
elementéw wyposazenia)

e Uzgadniamy z konserwatorem
wszystkie prace dotyczace
dachu, elewacji, wymiany
okien i drzwi, prac
prowadzonych na  klatce
schodowej (wymiana drzwi,
remont klatki schodowej,
remont WLZ montaz
domofonu)

¢ Konserwator wydaje opinie

* Nie ma potrzeby uzgadniania
prac dotyczacych remontéw
prowadzonych w
poszczegdlnych lokalach (o ile
nie ma w nich cennych
elementdéw wyposazenia)
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'S Krakow

Wymogi dotyczgce prowadzenia prac budowlanych w budynkach objetych
ochrong konserwatorska

Na wniosek wtasciciela lub posiadacza
zabytku wojewddzki konserwator
zabytkdw przedstawia, w formie
pisemnej, zalecenia konserwatorskie,
okre$lajgce sposdb  korzystania z
zabytku, jego zabezpieczenia i
wykonania prac konserwatorskich, a
takze zakres dopuszczalnych zmian,
ktore mogg by¢é wprowadzone w tym
zabytku.
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'S Krakow

Uzgodnienia prac budowlanych w budynkach objetych ochrong
konserwatorska w praktyce ZBK

e Opracowanie projektu budowlanego oraz programu prac
konserwatorskich

!

e Uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego

e Uzyskanie pozwolenia na budowe

® Rozpoczecie prac budowlanych, zawiadomienie PINB i konserwatora
zabytkdéw, objecie funkcji przez osoby o odpowiednich uprawnieniach

e Realizacja prac budowlanych, uzgadnianie poszczegdlnych kwestii na
komisjach konserwatorskich

e Zakonczenie prac, zgtoszenie zakoriczenia robét do konserwatora, odbior
prac przez konserwatora

€E€EC€ECELC

Prace remontowe
w budynku
wpisanym do
rejestru zabytkow
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Z.8 Krakow

Podziat kompetencji konserwatorskich w Krakowie

GRANICE HISTORYCZNEGO ZESPOLU MIASTA KRAKOWA ROZGRANICZAJACE ZAKRESY
DZIALALNOSCI WOJE! WODZKIFG() MALOPOLSKIFGO KONSERWATORA ZABYTKOW I MIEJSKIEGO

 ——————— Na podstawie porozumienia z dnia
nz::;‘zm“'m:“’“‘”*“ NI P 11 maja 2010 r. czeé¢ kompetenc;ji
Ry : Matopolskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow zostata

przekazana na rzecz  Miejskiego
Konserwatora Zabytkow w Krakowie

Matopolski Miejski
Wojewddzki Konserwator
Konserwator Zabytkow
Zabytkow ul. Biskupia 18

ul. Kanonicza 24
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'S Krakéw

Rodzaje prac budowlanych realizowanych przez ZBK w budynkach objetych
ochrong konserwatorska

Remonty elewacji budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow
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'S Krakow

Rodzaje prac budowlanych realizowanych przez ZBK w budynkach objetych
ochrong konserwatorska

Termomodernizacja budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow

Przed: Po:
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'S Krakow

Rodzaje prac budowlanych realizowanych przez ZBK w budynkach objetych
ochrong konserwatorska

Remont i adaptacja fortow wpisanych do rejestru zabytkow

-

Fot. Dari{us,zy_ Krzysztatowski .

TWIERDZA KRAKOW
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Z.8 Krakow

Rodzaje prac budowlanych realizowanych przez ZBK w budynkach objetych
ochrong konserwatorska

Remont witryn, okien i drzwi w lokalach wpisanych do rejestru zabytkow

Przed: - Po:
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'S Krakow

Rodzaje prac budowlanych realizowanych przez ZBK w budynkach objetych
ochrong konserwatorska

Wymiana witryn, okien i drzwi w lokalach znajdujgcych sie w budynkach
wpisanych do rejestru zabytkow lub do gminnej ewidencji zabytkéow
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'S Krakow

Rodzaje prac budowlanych realizowanych przez ZBK w budynkach objetych
ochrong konserwatorska

Remont konserwatorski klatek schodowych w budynkach wpisanych do
rejestru zabytkéw lub do gminnej ewidencji zabytkéw
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'S Krakow

Rodzaje prac budowlanych realizowanych przez ZBK w budynkach objetych
ochrong konserwatorska

Remont podwodrek potozonych na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw

Przed:

Zarzad Budynkow
Komunalnych

w Krakowie



DZIEKUJE ZA UWAGE

Zarzyd Budynkow
Komunalnych
w Krakowie

Marcin Paradyz
mail: marcin.paradyz@zbk.krakow.pl
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Program Priorytetowy Ciepte Mieszkanie
Gmina Miejska Krakow

Na podstawie wprowadzonych zmian w programie Ciepte Mieszkanie, Krakow bedzie
miat mozliwos¢ ubiegania sie o wsparcie finansowe dla wspdélnot mieszkaniowych
obejmujacych od 3 do 7 lokali mieszkalnych.

Maksymalna intensywno$¢ dofinansowania wynosi do 60% kosztéw kwalifikowanych, ale nie wiecej
niz 150 000 zt i obejmuje:

» zakup i montaz wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta,

» zakup i montaz ocieplenia przegréd budowlanych, okien, drzwi drzwi/bram garazowych
oddzielajgcych przestrzen ogrzewang od przestrzeni nieogrzewanej lub srodowiska zewnetrznego
(zawiera rowniez demontaz),

« zakup i montaz oraz odbidr i uruchomienie mikroinstalacji fotowoltaicznej (wytacznie na potrzeby
czesci wspolnych budynku mieszkalnego),

* dokumentacje dotyczaca powyzszego zakresu.
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Program Priorytetowy Ciepte Mieszkanie

UPROSZCZONY SCHEMAT DZIAtANIA:

1. Najpd6zniej do
konca stycznia 2024
r. gmina sktada
wniosek o
dofinansowanie w
WFOSIGW.

6. Rozliczenie
inwestycji - realizacja
przedsiewziecia musi

zakonczyc¢ sie w
2025r.

»

2. Podpisanie
umowy pomiedzy
gming a WFOSIGW.

5. Realizacja
przedsiewziecia
przez wspolnote

mieszkaniowa. (data
pierwszego kosztu
kwalifikowanego nie
moze nastapic
wczesniej niz data
zawarcia umowy z
gming).

L)

Gmina Miejska Krakow

3. Sktadanie
whnioskéw o
dofinansowanie
przez wspoélnoty
mieszkaniowe do

gminy.

L 4

4. Podpisanie
umowy pomiedzy
gming a wspolnota

mieszkaniowa

dotyczacej
przyznania dotacji.
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Program Priorytetowy Ciepte Mieszkanie
Gmina Miejska Krakow

W celu rozeznania wstepnego zainteresowania, prosimy wspoélnoty mieszkaniowe w
ktérych jest 7 lub mniej lokali o zgtaszanie checi udziatu w programie poprzez
infolinie Wydziatu ds. Jakosci Powietrza UMK tel. 12 616 8848 czynng w dni robocze
w godzinach 7:40-15:30. Zgtoszen mozna dokonywac do 29.12.2023 r.

N

N\

Szczegotowe warunki dofinansowania okreslone sg w dokumentacji programu Ciepte
Mieszkanie dostepnej na stronie internetowej programu:

https://czystepowietrze.gov.pl/program-cieple-mieszkanie-ii-nabor-dla-gmin-2023/
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https://czystepowietrze.gov.pl/program-cieple-mieszkanie-ii-nabor-dla-gmin-2023/
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