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art. 2 ust. 4 ustawy o wtasnosci lokali

Do lokalu mogg przynaleze¢, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia,
chocby nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone w
granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym
wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych, komorka,
garaz, zwane dalej "pomieszczeniami przynaleznymi".
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art. 12 ust. 1i 2 ustawy o wiasnosci lokali

:g:z:ggsm 1. Wiasciciel lokalu ma prawo do wspoétkorzystania z nieruchomosci
wspolnej zgodnie z jej przeznaczeniem.

WSPOLNOT 2. Pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg

MIESZIUIHI_IIWYBII pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej utrzymaniem, a w czesci

IZHIIZQIJGUW przekraczajacej te potrzeby przypadajg wtascicielom lokali w

NIERUCHOMOSC! stosunku do ich udziatéw. W takim samym stosunku wfasciciele

lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem

nieruchomosci wspdlnej w czesci nieznajdujgcej pokrycia w

pozytkach i innych przychodach.
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art. 13 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali

Wtasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, jest
obowigzany utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie, przestrzegac
porzadku domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z
utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, korzystac z niej w sposob
nieutrudniajacy korzystania przez innych wspoétwtascicieli oraz
wspotdziatac¢ z nimi w ochronie wspdlnego dobra.
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Trzy najpopularniejsze warianty zagracania garazy:

Wspodlnota mieszkaniowa posiada podjety w formie uchwaty
regulamin korzystania z hali garazowej

Zagracane sg przestrzenie stanowigce drogi i przejscia ewakuacyjne
Wspodlnota mieszkaniowa nie posiada podjetego w formie uchwaty
regulaminu korzystania z hali garazowej, a zagracane sg drogi i
przestrzenie nie stanowigce przejs¢ ewakuacyjnych

Dwa najpopularniejsze warianty zagracania czesci wspdinych:

1.

Wspdlnota mieszkaniowa posiada podjety w formie uchwaty
regulamin porzgdku domowego, a zagracane sg przestrzenie
stanowigce drogi i przejScia ewakuacyjne

Wspadlnota mieszkaniowa nie posiada podjetego w formie uchwaty
regulaminu porzgdku domowego, a zagracane sg przestrzenie nie
stanowigce drog i przejs¢ ewakuacyjnych
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Rozdz. 2 § 4 ust. 1 pkt. 11 rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych i terenow
(Dz.U.z2010r., nr 109 poz. 719 ze zm.)

W obiektach oraz na terenach przylegtych do nich jest zabronione
wykonywanie nastepujgcych czynnosci, ktére moga spowodowacd pozar,
jego rozprzestrzenianie sie, utrudnienie prowadzenia dziatania
ratowniczego lub ewakuac;ji:
zabrania sie sktadowania materiatéw palnych na drogach
komunikacji ogélnej stuzgcych ewakuacji lub umieszczanie
przedmiotdow na tych drogach w sposdb zmniejszajgcy ich
szerokosc¢ albo wysokos¢ ponizej wymaganych wartosci
okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych.



Warszawa
Ursyndw

URSYNOWSKI
KONGRES

WSPOLNOT

MIESZKANIOWYCH
| ZARZADCOW
NIERUCHOMOSCI

ORGANIZATORZY

WSPOLNOTA
& MUNICIPIUM SA

Rozdz. 2 § 236 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. nr 75 poz. 690)

Z pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi powinna by¢ zapewniona
mozliwos¢ ewakuacji w bezpieczne miejsce na zewnatrz budynku lub do
sgsiedniej strefy pozarowej, bezposrednio albo drogami komunikacji
ogolnej, zwanymi dalej ,drogami ewakuacyjnymi”.



Warszawa
Ursyndw

URSYNOWSKI
KONGRES

WSPOLNOT

MIESZKANIOWYCH
| ZARZADCOW
NIERUCHOMOSCI

ORGANIZATORZY

WSPOLNOTA
& MUNICIPIUM SA

Rozdz. 2 § 237 ust. 10 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. nr 75 poz. 690)

Szerokosc¢ przejscia ewakuacyjnego w pomieszczeniu przeznaczonym na
pobyt ludzi, z zastrzezeniem § 261, nalezy oblicza¢ proporcjonalnie do
liczby osdb, do ktdrych ewakuacji ono stuzy, przyjmujac co najmniej 0,6
m na 100 osdb, lecz nie mniej niz 0,9 m, a w przypadku przejscia
stuzgcego do ewakuacji do 3 os6b — nie mniej niz 0,8 m.
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Rozdz. 2 § 242 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. nr 75 poz. 690)

1. Szerokos¢ poziomych drég ewakuacyjnych nalezy obliczaé proporcjonalnie do
liczby 0séb mogacych przebywad jednoczesnie na danej kondygnacji budynku,
przyjmujac co najmniej 0,6 m na 100 osob, lecz nie mniej niz 1,4 m.

2. Dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci poziomej drogi ewakuacyjnej do 1,2 m,
jezeli jest ona przeznaczona do ewakuacji nie wiecej niz 20 osob.

3. Wysokos$¢ drogi ewakuacyjnej powinna wynosi¢ co najmniej 2,2 m, natomiast
wysokos¢ lokalnego obnizenia 2 m, przy czym dtugosé obnizonego odcinka drogi
nie moze by¢ wieksza niz 1,5 m na kazdym odcinku drogi ewakuacyjnej o
dtugosci 10 m.

4. Skrzydta drzwi stanowigcych wyjscie na droge ewakuacyjng nie mogg, po ich
catkowitym otwarciu, zmniejszaé wymaganej szerokosci tej drogi. Wymagania
nie stosuje sie do drzwi wyposazonych w urzgdzenia samoczynnie je
zamykajace.
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