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Wiasnoéé 1 wilasciciel

Wtasnos¢ - najszersze, podstawowe prawo rzeczowe,
pozwalajace wtascicielowi korzystac z rzeczy i rozporzadzac
nig z wytaczeniem innych osob.

Wtascicielem moze byc kazdy podmiot prawa cywilnego czyli
osoba fizyczna lub prawna.

Wiasciciel - nie moze ani korzystac z rzeczy, ani tez nig
rozporzadzac w sposob sprzeczny z przepisami ustaw, zasadami
wspotzycia spotecznego czy spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem swego prawa.
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Nienaruszalnoéé¢ !

KONSTYTUCJA RP
Art. 50.

Zapewnia sie nienaruszalnos¢ mieszkania. Przeszukanie
mieszkania, pomieszczenia lub pojazdu moze nastgpic
jedynie w przypadkach okreslonych w ustawie i w sposob w
niej okreslony.

Art. 648 3

Wtasnos¢ moze byc ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko
w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty prawa wtasnosci.
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Nienaruszalnoéé¢ !

KODEKS CYWILNY

Art. 140. [Uprawnienia wtasciciela]

W granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia
spotecznego wtasciciel moze, z wytaczeniem innych osob,
korzystac z rzeczy zgodnie ze spoteczno-gospodarczym

przeznaczeniem swego prawa, w szczegolnosci moze pobierac

pozytki i inne dochody z rzeczy. W tych samych granicach moze
rozporzadzac rzecza.
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Nienaruszalnoéé¢ !

KODEKS KARNY
Art. 193

Kto wdziera sie do cudzego domu, mieszkania, lokalu,
pomieszczenia albo ogrodzonego terenu albo wbrew zadaniu
osoby uprawnionej miejsca takiego nie opuszcza, podlega
grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci
do roku.
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Nienaruszalnoéé ?

KODEKS POSTEPOWANIA KARNEGO
Art. 219 §8 1

W celu wykrycia lub zatrzymania albo przymusowego doprowadzeni
osoby podejrzanej, a takze w celu znalezienia rzeczy mogacych
stanowi¢ dowod w sprawie lub podlegajacych zajeciu w postepowani
karnym, mozna dokonac przeszukania pomieszczen i innych miejsc,
jezeli istniejg uzasadnione podstawy do przypuszczenia, ze osoba
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Nienaruszalnoéé ?

KODEKS POSTEPOWANIA KARNEGO
Art. 220

§ 1.Przeszukania moze dokonac prokurator albo na polecenie sadu
prokuratora Policja, a w wypadkach wskazanych w ustawie -
takze inny organ.

§ 2.Postanowienie sadu lub prokuratora nalezy okazac osobie, u
ktorej przeszukanie ma byc¢ przeprowadzone.

Art. 221.

§ 1.Przeszukania zamieszkatych pomieszczen mozna dokonac w porze
nocnej tylko w wypadkach niecierpigcych zwtoki; za pore nocng
uwaza sie czas od godziny 22 do godziny 6.
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Nienaruszalnoéé ?

KODEKS WYKROCZEN

Art. 95.

§ 1. Postepowanie mandatowe prowadzi Policja, a inne organy,
gdy przepis szczegolny tak stanowi.

§ 4. Jezeli uprawnienie dla funkcjonariuszy okreslonego organu
do naktadania grzywien wynika z innej ustawy, a ustawa ta
nie okresla wykroczen, do ktorych stosuje sie postepowanie
mandatowe, zakres wykroczen za ktére mozna natozyc
grzywne w drodze mandatu karnego okresli, w drodze
rozporzadzenia, wtasciwy minister, w porozumlemu y4
Ministrem Spraw1edl1wosc1 majac na wzgledzie koniecznos¢
zapewnienia szybkiej reakCJl na fakt popetnienia
wykroczenia, a takze potrzebe nalezytej ochrony dobr
szczegolnie narazonych na naruszenia ze strony sprawcow
wykroczen. Rozporzadzenie to okresla jednoczesnie warunki i
sposob wydawania upowaznien do naktadania grzywien w
drodze mandatu karnego.
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Nienaruszalnoéé ?

KODEKS WYKROCZEN
Art. 95.

§ 1. Postepowanie mandatowe prowadzi Policja, a inne organy, gdy
przepis szczegolny tak stanowi.

§ 4. Jezeli uprawnienie dla funkcjonariuszy okreslonego organu do
naktadania grzywien wynika z innej ustawy, a ustawa ta nie
okresla wykroczen, do ktorych stosuje sie postepowanie
mandatowe, zakres wykroczen, za ktore mozna natozy¢ grzywne
w drodze mandatu karnego, okresll w drodze rozporzadzenia,
wtasciwy minister, w porozumieniu z Ministrem Spraw1edl1wosc1
majac na wzgledz1e koniecznosc¢ zapewnienia szybkiej reakcji na
fakt popetnienia wykroczenia, a takze potrzebe nalezyte]
ochrony dobr szczegolnie narazonych na naruszenia ze strony
sprawcow wykroczen. Rozporzadzenie to okresla jednoczesnie
warunki i sposob wydawania upowaznien do naktadania grzywien
w drodze mandatu karnego.

Patrz art.334 Prawo Ochrony Srodowiska i art.191 Ustawy o odpadach
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Nienaruszalnoéé ?

USTAWA O WLASNOSCI LOKALI
Art. 13 pkt 2

Na zadanie zarzadu wtasciciel lokalu jest obowiazany zezwalac na
wstep do lokalu, ilekroc jest to niezbedne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu albo usuniecia awarii w nieruchomosci
wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub
innych lokali w dodatkowe instalacje.
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Po co ? Dlaczego ?

» Udostepnienie w celu wykonania okresowych kontroli - art. 6
1 lit.c ustawv Prawo budowlane

A\

POLSKA FEDERAGJA % RYNKU NIERUCHOMOSCI



Po co ? Dlaczego ?

» Udostepnienie instalacji gazowej i elektrycznej w celu

wykonania obowigzkowych przegladow i zalecen
pokontrolnych - § 17 ust. 2.9 oraz § 18 ust. 2.9 Rozp. MSWiA

w sprawie uzytkowania budynkow mieszkalnych z dnia 16
sierpnia 1999 r.
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Po co ? Dlaczego ?

» Udostepnienie cieptomierzy w celu ich zainstalowania lub
wymiany oraz umozliwienia odczytu w celu rozliczenia
kosztow - art. 45a ust. 11 punkt a i b Prawa energetycznego.
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Po co ? Dlaczego ?

» Udostepnienie wodomierzy w celu ich zainstalowania oraz
dokonywania odczytow, legalizacji, konserwacji lub wymiany
- art. 6 ust. 8 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
odprowadzania sciekow.

9TAILER

iPEALNY 1 GEBIE HYPRAULIK
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Pomysty

KODEKS CYWILNY
art. 142 Kodeksu cywilnego:

§1. Wtasciciel nie moze sie sprzeciwic¢ uzyciu a nawet uszkodzeniu
lub zniszczeniu rzeczy przez inna osobe, jezeli to jest konieczn
do odwrdcenia niebezpieczenstwa grozacego bezposrednio
dobrom osobistym tej osoby lub osoby trzeciej. Moze jednak
zadac naprawienia wyniktej stad szkody.

§2. Przepis powyzszy stosuje sie takze w razie niebezpieczenstwa
grozgcego dobrom majatkowym, chyba ze grozaca szkoda jest
oczywiscie i niewspotmiernie mniejsza anizeli uszczerbek, ktory
mogtby poniesc¢ wtasciciel wskutek uzycia, uszkodzenia lub
Zniszczenia rzeczy.

A\
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Pomysty

KODEKS CYWILNY

Art. 415. Odpowiedzialnosc za szkode. Kto z winy swej wyrzadzit
drugiemu szkode, obowiazany jest do jej naprawienia.

Szkoda powstata w wyniku braku dostepu do lokalu, odpowiedzialnosc¢
wtasciciela.

art. 424 Kodeksu cywilnego:

Kto zniszczyt lub uszkodzit cudza rzecz albo zabit lub zranit cudze
zwierze w celu odwrocenia od siebie lub od innych
niebezpieczenstwa grozacego bezposrednio od tej rzeczy lub
zZwierzecia, ten nie jest odpowiedzialny za wynikta stad szkode,
jezeli niebezpieczenstwa sam nie wywotat, a niebezpieczenstwu nie
mozna byto inaczej zapobiec i jezeli ratowane dobro jest oczywiscie
wazniejsze anizeli dobro naruszone.

Wytqczenie odpowiedzialnosci wspolnoty/zarzqdcy za szkody powstate w
wyniku realizacji prawa do dostepu do lokalu.

A\
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Pomysty

KODEKS CYWILNY

Art. 361. Zwiazek przyczynowy; szkoda i jej rodzaje (damnum
emergens i lucrum cessans)

§ 1. Zobowiazany do odszkodowania ponosi odpowiedzialnosc
tylko za normalne nastepstwa dziatania lub zaniechania, z
ktorego szkoda wynikta.

§ 2. W powyzszych granicach, w braku odmiennego przepisu
ustawy lub postanowienia umowy, naprawienie szkody
obejmuje straty, ktore poszkodowany poniost, oraz korzysci,
ktore mogtby osiagnac, gdyby mu szkody nie wyrzadzono.

Zakres odpowiedzialnosci wtasciciela lokalu, sprawcy szkody.
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Pomysty

KODEKS CYWILNY
Art. 363. Sposoby naprawienia szkody

§ 1. Naprawienie szkody powinno nastapi¢, wedtug wyboru
poszkodowanego, badz przez przywrocenie stanu
poprzedniego, badz przez zaptate odpowiedniej sumy
pienieznej. Jednakze gdyby przywrocenie stanu
poprzedniego byto niemozliwe albo gdyby pociggato za sobg
dla zobowiazanego nadmierne trudnosci lub koszty,
roszczenie poszkodowanego ogranicza sie do swiadczenia w
pieniadzu.

§ 2. Jezeli naprawienie szkody ma nastgpi¢ w pieniadzu, wysokos¢
odszkodowania powinna byc ustalona wedtug cen z daty
ustalenia odszkodowania, chyba ze szczegolne okolicznosci
wymagaja przyjecia za podstawe cen istniejacych w innej
chwili.
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Judykatura

Wyrok Sadu Rejonowego Wroctaw Srodmiescie
we Wroctawiu z 27.01.2016r Sygn. akt VIII C 691/15

Materialnoprawna podstawa zadania pozwu jest art. 13 ust. 2
ustawy z 24 czerwca 1994 o wtasnosci lokali .

Powyzszy artykut ustanawia tzw. wspotwtasnos¢ przymusowa. Jej
sktadnikiem sa zaréwno elementy instalacji znajdujace sie poza
poszczegolnymi lokalami, jak rowniez elementy instalacji
znajdujace sie W wdeIelonych lokalach. W tym wypadku
nastepuje ograniczenie prawa wtasnosci lokalu pozwanego, dzieje
si¢ tak jednak w celu ochrony wspélnego dobra mieszkancow
przedmiotowej nieruchomosci. Ochrona prawa wtasnosci
pozwanego nie moze sie bowiem odbywac kosztem innych débr

lub praw.

Podkreslenia wymaga, ze obowiazek dokonywania przegladow

stuzy bezpieczenstwu zaréwno mieszkancow budynku, w ktorym
znajduje sie lokal pozwanego, jak rowniez budynkow sasiednich.
Sad nadto zwraca uwage na fakt, iz pozwany nie wykazat, ze we
wtasnym zakresie zatrudnit uprawnione do tego osoby, ktore
dokonaty stosownych przegladow.
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Judykatura

Wyrok Sadu Okregowego we Wroctawiu
z 1.12.2014r. Sygn. akt | C 640/14

Jako niezgodne z art. 140 k.c. oraz art. 13 ust. 2 ustawy o
wtasnosci lokali oceni¢ nalezy rowniez postanowienie z § 3 ust. 3
Regulaminu, przyznajace Zarzadcy prawo wejscia do lokalu -
pomimo sprzeciwu lokatora - w przypadku awarii wywotujacej
szkode lub grozacej wywotaniem szkody w nieruchomosci
Wspolnoty lub w lokalach innych wtascicieli. Postanowienie to w
sposOb nieuprawniony wykracza poza regulacje prawne
umozliwiajace odpowiednim stuzbom podjecie interwencji w razie
powstania zagrozenia, jak rowniez regulacje umozliwiajace uzycie
cudzej rzeczy w przypadku zaistnienia niebezpieczenstwa
grozacego dobrom osobistym lub majatkowych osob trzecich (art.
142 k.c.).
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Judykatura

Wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach
z 3.09.2013r. Sygn. akt V ACa 290/13, LEX nr 1366087

wprawdzie art. 13 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali naktada na
wtascicieli lokali obowiazki dotyczace bezposrednio ich lokali ,
jednakze w razie odmowy spetnienia obowigzku udostepniania
lokalu, wspolnocie mieszkaniowej przystuguje wytacznie
roszczenie o nakazanie przez sad udostepnienia lokalu w celu
wykonania czynnosci, o ktorych mowa w art. 13 ust. 2 ustawy o
wtasnosci lokali
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Aurea Mediocritas

https://youtu.be/CWTfAX5WRRS
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https://youtu.be/CWTfAx5WRR8

Dziekuje za uwage ©

Jacek Janas
zarzadca16234@gmail.com
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